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| La révision du PLU
SRADDET (objectifs),

Lois montagne et littoral, SRCE SRCAE, SRDEII,
DTA, s SRADDT, SRIT,

SRADDET (régles générales), [l Programmes a equipement SRI, PRAD, DTADD,
SDRIF SAR PADDU,
SDAGE, SAGE,

(Etat et CT), SRCarriéres,

charte de pays plan de prévention des déchets,

atlas des zones inondables,

document stratégique de atlas et plans de paysages
fagade maritime, PDH, PPA,

SRI,de GEeoppeiiontae SDTAN, Agenda 21...
aquaculture marine

charte ae rivrx et de PN,
PGRI, directive paysagere,
zones de bruit des aérodromes

SCOT intégrateur Loches Sud Touraine

— rapport de

compatibilité
doivent étre pris en

—> compte

documents de

— référence (utiles, mais PLU/ PLUi

sans lien juridique)

Permettre le développement de la
commune
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| Le plan local d’urbanisme
1

e Préserver et valoriser le cadre de vie des habitants de la commune

e Encadrer les nouvelles constructions

e Accompagner le développement de commerces, d’'équipements, de
services

e Accompagner I'amélioration des déplacements

e Préserver les terres agricoles

e Préserver I'’environnement
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| La révision du PLU

Comment se déroule une révision d’'un PLU ?

1. Diagnostic et enjeux 2.Projet d’Aménagement
environnemental et de Développement
Durable

Pronostic des enjeux

Politique locale

| - Phase d'étude jusqu'a
I'arrét du PLU

4 .Orientations
3.Réglement écrit d’Aménagement et de
et graphique Programmation

Traduction de la politique La traduction de la politique
locale d'urbanisme locale sur des secteurs et
des thémes précis

Actuellement, nous sommes sur
cette phase.

)
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| La révision du PLU

Arrété du
projet

3. Approbation par
la commune

2. Enquéte publique

4. Mesure de
publicité

2. Phase administrative post
approbation
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I Le diagnostic

Démographie

Etat initial de
I'environnement

Le diagnostic

Urbanisme/
consommation
d'espace

) ﬁ el hx”\} "
SIS/

Logement

Le diagnostic sert de repere sur la
situation actuelle de la commune.
Par la suite, il permettra de définir
les orientations futures de Ia
politique communale.
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Les enjeux environnementaux

Au sein de la région Centre-Val-de-Loire, La Chapelle-Blanche-Saint-Martin est comprise dans l'unité paysagére des PLATEAUX AGRICOLES DU
CENTRE TOURAINE :

° Plateaux agricoles plus ou moins difficiles a mettre en valeur, caractérisés par une évolution d’Ouest en Est, d'un paysage de polyculture vers les

paysages ouverts et dégagés d’exploitations céréaliéres
e Plateaux séparés par la vallée de I'Indre
° Plateaux traversés par la RN 10, I'autoroute et la ligne SNCF
° Pression urbaine de Tours

La commune appartient a deux sous unités de ce paysage :

Bloc diagramme de la sous-unité 2 de I'unité des plateaux du centre
Plateau confus de Druye, Villeperdue, Sorigny

Platimde du plateau
soulignée par les larges
parcelles agricoles

Limites vwvisuelles

disconninues constituées  broussailles souliznant

par les bois et foréts

Quelques

s

les limites parcellaires

‘Des willages de platemx offant une

confrontation souvent difficile entre bourg
ancien, et extensions recentes avec
potammen: des grosses cooperatives
agTicoles

Bloc diagramme de la sous-unité 3 de I'unité des plateaux du centre
Plateau agricole ouvert
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I Les enjeux environnementaux

Zones humides potentielles Risque gonflement retrait des argiles
' ~ /(t

- Exposition forte

Exposition moyen

Exposition faible

e Zone humide : terrain exploité ou non, habituellement inondé ou gorgé d'eau douce, salée ou saumatre de fagon
permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au
moins une partie de I'année

S B
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| Quelques éléments du diagnostic

Population

Une population de stagnante
Installée depuis de nombreuses années sur la commune
Des ménages au profil familial

Habitat (INSEE) :

79.1% de résidence principale

95.7% de maisons individuelles

82.2% des logements contiennent 4 pieces ou plus

43.8% des logements construits apres 1970

10.3% de vacance

18.5% de locataires dont une partie en logement social

Emploi

Une commune dans l'aire d’attraction de Tours.

Un village de report pour les actifs de la région tourangelle.

Pres de 80 emplois sur la commune.

L'indicateur d’emploi est de 24.7 emplois pour 100 actifs occupés.

Déplacement

Il y a une prépondérance de la voiture

93.1 % des ménages ont au moins un véhicule

Prés de 90 % des déplacements domicile-travail se font en voiture, camion ou
fourgonnette

Seuls 16.4 % des actifs résidents de la commune, travaillent sur la commune
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| Quelques éléments du diagnostic
|

Estimation de la trajectoire pour la période 2021 - 2031

Réflexion sur les priorités d’espace a
== consommer (lotissements, zone d’activite,
dents creuses)

Plafond ZAN — 3.6 ha a consommer
pour les 10 prochaines années
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I La redéfinition du périmeétre de protection des Monuments Historiques

~
< | ’4\/ ‘

\ 7 gu=g= / \
La commune de possede deux edifices .” \

inscrit ou classés en tout ou partie au \

registre des Monuments Historiques : /’” \_A
- L'église paroissiale Saint-Martin ‘
- Le chateau de Grillemont f <

La révision d'un PLU permet d’engager une ¢ \
redéfinition du périmetre de la servitude au AP

. . . \ yaint-M :
titre des Monuments Historiques. s N

\
abords (PDA), établi selon des critéres de /\
cohérence architecturales, urbaines et (
paysagéres. La définition de ce périmetre ‘
est soumise a I'approbation de I'architecte {
des batiments de France (ABF). -

Il s'agit d’'un périmetre délimité des \ \
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| Avez-vous des questions ? Des suggestions ?
1


#
#

I La suite de la révision

A la suite de cette reunion publique, validation du diagnostic par la commune et par les
Partenaires Publiques Associés.

Les OAPs

Une date de concertation
publique vous sera
communiquée.

De février a septembre 2025.

Constitution du PADD

1 date de concertation publique

VOUS sera communiquée. Z . .
q Ecriture/cartographie

Jusqu'a janvier 2025. du reglement

Aucune concertation publique.

De février a septembre 2025.

wﬁl@ﬁ
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Chef projet : Benjomin Norrito

benjomin.norrito@agence-scale.com

07-67-03-71-64


mailto:benjamin.norrito@agence-scale.com

