Commune de
La Chapelle Blanche Saint-Martin
Département d’Indre et Loire

Servitudes d'utilité publique

SAINT-MARTIN Vu pour étre annexé a la délibération du conseil municipal du 24
février 2026 approuvant le Plan Local d’Urbanisme

Commune de la Chapelle Blanche St Martin
2 Place Jasnin
37240 La Chapelle Blanche St Martin

Elaboration du PLU : 22 Octobre 2004
Révisjon du PLU : 22 Novembre 2007



1. La reglemientation. i auitiiisiisssinin siiiiisaasasiisisie ssnsiannsmnn
1.1. Définition d’une servitude..............evmerriieiiiic
1.2. Définition d’une servitude d'utilité publique..............................
1.3. Les différents types de servitude...........cooveiiiiiiciieecee e

2. Les servitudes de la commune.......iceieimercccerceeeeeerreer e eee e
2.1. Servitudes relatives a la conservation du patrimoine................

2 =Ratimeing clltlrel i s e SR s

2.2. Servitudes relatives a l'utilisation de certaines ressources et
SOUIPEMENIS i i i hatn svn s o P o o

2.2.1. Extérieur des zones de dégagement............cc.ceeeeeeennnnnn.
2.3. Carte de synthése.........cccoveriiiiii e



. La réglementation

En application des articles L.151-43, L.152-7, L.153-60 et
R.126-1 du Code de |'Urbanisme, les PLU doivent comporter les
servitudes d’utilité publique affectant |'utilisation du sol de leur
commune. Afin d'assurer une cohérence des regles et une clarté du
droit applicable, les dispositions des projets communaux,
intercommunaux et d’agglomération sont en adéquation avec les
effets des différentes servitudes inscrites sur le territoire.

1.1. Définition d’une servitude

Les servitudes constituent des charges existant de plein droit sur
des immeubles (batiments ou terrains), ayant pour effet de limiter,
voire d'interdire, I'exercice des droits des propriétaires sur ces
immeubles, soit d'imposer la réalisation de travaux.

Il existe des servitudes :

e des servitudes de droit privé, qui n'ont, en principe, pas
d'effet en droit de I'urbanisme puisque les autorisations
d'occupation ou d'utilisation du sol sont toujours délivrées
sous réserve des droits des tiers ;

e des servitudes d'urbanisme, qui trouvent leur fondement
dans le Code de I'Urbanisme ;

e des servitudes d’utilité publique.

1.2. Définition d’'une servitude d’utilité
publique

Les servitudes d'utilité publique sont distinctes des servitudes
d'urbanisme : elles sont instituées dans un but d'utilité publique,
selon les régles propres a chacune des législations en cause,
législations distinctes, extérieures et indépendantes du Code de
I'Urbanisme.,

Certaines de ces servitudes peuvent, de plus, affecter directement
|'utilisation des sols, d'autres étant sans incidence immeédiate de ce
point de vue. Pour cette raison, le législateur a pris en compte
|'existence de ces servitudes, essentiellement dans le cadre des
plans locaux d'urbanisme.

1.3. Les différents types de servitude

La liste des servitudes d'utilité publique qui affectent I'utilisation des
sols est fixée, conformément a l'article L.151-43 du Code de
I'Urbanisme par décret en Conseil d'Etat.

On distingue 2 catégories de servitudes sur la commune de Chapelle
Blanche St Martin :

e les servitudes relatives a la conservation du patrimoine ;
e la servitude a l'extérieur des zones de dégagement lieé a
|"aviation civile qui concerne tout le territoire national.



2. Les servitudes de la commune

2.1. Servitudes relatives a la
conservation du patrimoine
2.1.1. Patrimoine culturel

Code AC1 : Périmétre de protection des monuments historiques
inscrits ou classés

NATURE : Obligation pour tout propriétaire de biens de solliciter
I'accord préalable du service responsable pour toute nouvelle
construction, restauration, travaux, destruction, modification ou
changement d'affectation.

LOCALISATION et DATE D'ETABLISSEMENT : Dans le
bourg et a l'ouest de celui-ci,

SERVICE RESPONSABLE :
Direction régionale des affaires Culturelles du Centre-Val de Loire
6 rue de la Manufacture
45043 Orléans Cedex

Monument concerné :

Eglise (C 370) : inscrit MH le 14 septembre 1949

e  Chateau de Grillemont (B407) : classés MH le 9 mai 1989
(Facades, toitures, escalier avec sa cage, salon de musique)

e  Chateau de Grillemont (B407) : inscrits MH le 6 juillet 1942
(sauf parties classées par arrété du 9 mai 1989)

e Les communs du Chateau de Grillemont (B407) : inscrits a
I'inventaire supplémentaire des MH le 10 décembre 1987.

[~ ] Périmétre Délimité des Abords des monuments
historiques inscrits ou classés (AC1)

L | Monuments historiques inscrits ou classés (AC1)



2.2. Servitudes relatives a l'utilisation de

certaines ressources et équipements
2.2.1. Extérieur des zones de
dégagement

Code T7civ: Extérieur des zones de dégagement.
NATURE :
SERVICE RESPONSABLE :
Direction générale de I'Aviation civile
50 rue Henry FARMAN
75720 Paris cedex 15
Zones concernées :

e  Tout le territoire national en dehors de la zone de
dégagement des servitudes T5.

[ Périmétre des zanes extérieures
des zones de dégagement (T7civ)



Carte de syntheése

2.3,

Périmétre des zones extérieures
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des zones de dégagement (T7civ)

Périmétre Délimité des Abords autour des monuments

historiques Incrists ou classés (AC1)

Monuments historiques inscrits ou classés (AC1)
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Numeérisation des servitudes d'utilité publique

SERVITUDES DE TYPE AC1

SERVITUDES RELATIVES AUX MONUMENTS HISTORIQUES

Servitudes reportées en annexe des PLU et des cartes communales en application des arlicles R. 151-51 et

R. 161-8 du code de I'urbanisme et figurant en annexe au Livre ler dans les rubriques :

1 - Sarvitudes relatives i la conservation du patrimoine
B - Patrimoine culturel
a) Monuments historiques

1 Fondements juridiques

1.1

Définition

Classement au titre des monuments historiques : ces servitudes concernent les immeubles ou
les parties d'immeubles dont la conservation présente du point da vue de rhistoire ou de l'art un in-
térét public. Les propriétaires d'i bles classés he p T da travaux de restauration,
de réparation ou de modification sans autorisation préalable du préfet de réglon ou du ministre
chargé de la culture.

Inscription au titre des monuments historiques : Ces serviludes concemnent les Immeubles ou
parties d'immeubles qui, sans justifier una demanda de cl t immédiat, pré it un Inlérat
d'histoire ou dart suffisant pour en rendre désirable la pré tion. Les propriétaires d'

inscrits ne peuvent procéder & aucune modification sans dédaration préalablu Aucune autorisation
d'urbanisme ne peut étre délivrée sans accord préalable du préfet de région.

Abords des monuments historiques : Les | bles ou bles di bles qui ft

avec un monument hislorique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de conlribuer a sa
conservation ou & sa mise en valeur sont protégés au titre des abards. La protection au titre des
abords s'applis & tout i le, bati ou non bati, situé dans un périmétre détimité par
le préfet. Co périmétre, délimité sur proposition de I'ABF, peut étre commun a plusieurs monuments
historlques. Il s'agit des anciens périmétres de protections modifids (PPM).

Siun tel périmétre n'a pas &té délimité, la protection au titre des abards s'applique & tout iImmouble,
béli ou non bak, visible du monument historique ou visible en méme temps que lui et sllué & moins
de 500 métres de celui-cl.

Les travaux susceptibles de modifier Faspect extérieur d'un immeuble, bati ou non bati, protagé au
titre des abords sont soumis & une autorisation préalable.

1

1.2 Références législatives et réglementaires

Anciens textes :
Loi du 31 décembre 1913 sur les monuments historiques

Articla 28 de la loi du 2 mal 1930 ayant pour objet de réorganiser |la protection des monuments
naturels et des siles de caractére artistique, historique, scientifique, légendaire ou pittoresque.

Concernant les immeubles adossés aux i etles | bles situés dans le champ
de visibilité des immeublas classés ou inacrits : arficles L. 621-30 a L. 621-32 du code du patri-
maine dans leur rédaction antéreure 4 la loi du 7 juillet 2016".

Textes en vigueur :

Code du palrimoine (Livre V1 : Monuments historiques, sites patrimoniaux remarquables et qualité
architecturale / Titre Il : Monuments historiques / Chapitre 1er : Immeubles)

Concernant las immeubles classés au titre des monuments historiques : articles L. 621-1 et sui-
vants du code du patrimeine.

Concernant les Immeubles inscrits au lifre des monuments historiques : articles L 621-25 of sui-
vants du code du patrimoine.

Concernant la prolection au litre des abords : articles L. 621-30 & L. 621-32 du code du patrimoine.

1.3 Décision

Pour les Immaubles classés, arrété minlstérlel ou décret en Consell d'Etat.
Pour les Immeubles inscrits, arrété préfectoral ou arrdté ministérial.
Pour les abords, arrélé du préfet da région ou décret en Consell d'Etat

1.4 Restriction de diffusion

Aucune restriclion de diffusion pour cele catégorie de servilude.
La SUP peut élre diffusée, visible ot téléchargeable dans la totalité de ses détalls.

Sulte a la lol n* 2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté da la création, & l'architecture et au
patrimoine, la protection des abords s'est substituée A la protection applicable aux immeubles adossés
aux immeubles classés et aux immeubles situés dans le champ de visibilité des immeubles classés ou
inscrits.
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2 Processus de numérisation

2.1.1 Précisions concemant le rdle des administrateurs locaux et des autorités

compétentes

Les administrateurs locaux et les autorités compélentss jouenl des roles dilférents en matigre de
numérisation et de publicall des SUP dans le portai nalional de lurbanisme
(http:fvvaw geninformations. developpe ment-durable gouv.fe/presentation-des-roles-at-

responsabilites-r1072 html).

Il existe plusieurs possibililés d'organisalion variant selon que la catégorie de SUP reléve da la
compétence de IEtat, de collectivités publiques ou d'opérateurs nafionaux ou locaux :
hitp:/Awwaw geoinformations.developp durabla.gouv frifichier/pdlforganisation_sup_cle1c4755-
1.pdf?arg=177835277 &cle=1076c598d7 0e410cc53a94b4a666b05!1862d6h5E fla=pdf
%2Forganlisation_sup_cle1c4755-1.pdf

% Administrateur local

L'administrateur local aprés avoir vérifié qua la personne qui sollicile des droits de publication sur le
portail national de I'urbanisme est bien gestionnaite de la catégorie de SUP, crée le comple de
l'autorité compélente et lui donne les droits sur le territoire relevant de sa compélence {commune,
département, région, elc.).

0 Autorilé compétente

Laurtarité compétents est responsable de la numérisation et da la publication des SUP sur le portail
national de l'urbanisme. Elle peut, si elle le souhaite, confier la mission de numérisation & un
prosiataire privé ou a un autre service de I'Etal. Dans cette hypothése, la publication restera de sa
responsabilita.

9 Prestataire
Le prestataire peut tester la conformité du dossiar numérigue avec le standard CNIG. S'il est
désigné par I'autorité compétente délégatalra, il téléverse le dossier numérique dans le GPU.

2.1.2 Administrateurs locaux et autorités compétentes

Le Responsable de la SUP est la Ministare de la cullure et de la communication.

Le resp ble de la r isalion el de la publicaton esl l'aulorité compétenie créée par
Fadminislraleur local du géoportad de l'urbanisme. L'autorité compélenle peut déléguer la
raalisation de la numérisation.

3 Référent métier

Ministére da la Cultura

Direction générale des patrimaines

Bureau de [a proleclion des monuments hisloriques
3 rue de Valols

75033 Paris Cedex 01
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Annexe

Procédures d'instauration, de modification et de suppression de la servitude

Procédures de classement, d'instance de ci. nt et de déclassement

1. Lorsque le propriétaire de limmeuble ou, pour toul immeuble apparienant 4 I'EtaL son affacta-
taire domanial y conzenl. le classement au tire des monuments hisloriques est prononcé par arrélé
du ministra chargé de [a culture.

2. La demande de classemant d'ifi immeuble peil élre présentéa par
- le propriétaire ou foule personne y ayant intérat ;
- le ministre chargé de ta culture ou le prélet de région :
- le préflet aprés consullation de laffeclatalre domanial pour un immeuble appartenant a I'ElaL

3. Les demandes da classement d'un immeuble sont adressées au préfet de la réglon dans lagualla
est situé limmeuble.
La demande est accompagnée de :
- la description de limmeuble ;
- d'éléments relalifs a son histoiro et a son archilacture ;
- ds photographies et de documents graphiques le représentant dans sa totalité el sous ses as-
pects las plus Intéressants du point de vue de I'histolre et de l'art.

4. Pour les demandes dont il est saisi, le préfet de région vérifie le caractére complel du dossier. II
racueille ensuita lavis de la commission régionale du patiimoine et de Iarchilecture ou de sa délé-
gation permanente.
Aprés avis de la commlssion raglonale du patrimoine et de larchi réunie en formation plé-
niére, le prafet de région peul :

- proposer au ministre chargs da la cullure une mesure de classement |

- inscrire ITmmeubla au tire des monuments historiques
Dans tous les cas, il informe la demandeur de sa décision.
Lorsque le préfet da région propose au ministre le classement de tout ou partie d'un immeuble, il
peut au méme moment prandra un arr@té dinscription a I'dégard de cet Immeuble.

5. Le ministre statue. aprés avolr recueilll I'avis de la Commission nationale du patrimoine et de l'ar-
chilecture, sur la proposition du préfel de région ainsi que sur loute proposition da classement dont
il prend I'niliative. Il informe la Commission, avant qu'elle ne rende son avis, de I'avis du propria-
taire ou de l'affectataire domanial sur la proposition de classement.

Le ministre ne peul prendre une décision de classement qu'au vu d'un dossier comportant laccord
du propriétaire sur celte mesura.

Il notifie l'avis de la Commission et sa décision au préfet de raglon.

€. Lorsque le ministre chargé de la culture décide douviit une instance de classement en applica-
tion de l'article L. §21-7 du code du patrimoina, i notifia I1nst; de cl t au proprlétaire de
Iimmeuble en l'avisant qu'll dispose d'un délai de deux mols pour présenler ses observations
écrites. La nofification est faite a I'affectalaire domanial dans le cas d'un immeuble appartenant 3
IEtat.
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7. La décislon de classement mentionne :
- la dénominalion ou la désignation de I bia ;
- l'adi ou la localisation de I ble et le nom de la commune o if est situé ;
- 'étendue totale ou partielle du classament avec les rélérences cadastrales des parcelles, en
précisant, sl le classement st partiel, les parties de I'mmauble auxquelles # s'applique ;
- le nom el ls domicile du propriétaire avec la désignation de I'acte de propriété.

8. La décision de classement de Iimmeuble est notifiée par la préfet de région au propriétaira. Ca-
lui-ci est lenu d'en informer les affectataires ou occupants successifs.

Celte décision est notifide avec lindication de ['étendue da la servitude de protection au maire et, le
cas échéant, au président de |'établissemant public de coopération inlercommunale compétent en
maliére de plan local durbanisme, qui I'annexe & ce plan, lorsquil existe, dans les conditions pré-
vues a |'article L. 153-80 du coda de l'urbanisme.

Arlicla R621-9 En savolr plus sur cet article...

Modifié par DECRET n®2014-1635 du 26 décembre 2014 - art. 4

La demande dindemnité formée par le propriétaire d'un immeuble classé d'office en application du
froisiama alinéa de l'article L. 621-6 esl adresséa au préfet de la réglon dans laguella le blen est si-
tud.

A défaut d'accord amiable dans un délai de six mois a compter de Ia date de la demanda, le juge da
I'expropriation peut élre saisi dans les conditions prévues au second alinda de l'aricle R. 311-9 du
coda da l'expropriation pour cause d'utilité publique.

Articte R621-10 En savoir plus sur cet arlicle...

Modifié par Décret n"2017-456 du 29 mars 2017 - arL. 1

L'autorité adminisirative compatenta pour proposer le déclassement d'un immeuble classé au litre
des monuments historiques est le ministra chargé de la culture. Le déclassemant a lisu aprés avolr
recueilll les observalions du propriétaire, 57l n'est pas a l'vrigine de la proposition, et aprés avis de
la IS ionale du patrimoine et de I'archil ainsl que de la Commission nationale du
patrimoine et de l'archileclura recueillis dans les mémes conditions que pour le classement.
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